Irak cumhuriyeti
Bakaniar Kurulu Genel Sekreterligi

Bakanlar Kurulu
(2010/433)

Bakanlar Kurulu, 19.12.2010 tarihinde diizenledigi 50'inci toplantisinda karar vermistir:-
Bakanlar Kurulu,
Anayasanin { 80'nci ) maddesinin, 3'linct bendi hitkmii ve 2006 yilin 13 numaral yatinm kanunun
ikinci ve dérdiincli bendinin 30'uncu ile 10’'uncu maddesine istinaden; 2010 yilimin 7 sayili asagidaki

hiikiimleri (Yatinm amagh emlak, devlet arazisi ve kamu sektorii satim ve kira ydntemi) karara
baglamistir.

Ali Muhamet ismail
Bakanlar Kurulu Genel Sekreteri, vekdleten
29.12.2010

Bakanlar Kurulu,Arayasanin { 80'nci ) maddesinin, 3’{incii bendi hitkkmiine ve 2006 vilin 13 numarak
yatirim kanunun ikinci ve dérdiincit bendin 30’uncu ile 10'uncu maddesine istinaden bu karar
dlizenlenmigtir.

2010 yilin 7 sayil Karar

Yatinnm amagit emlak, devlet arazisi ve kamu sektorii satim ve Kira yéntemi

Birinci madde:-

Bu ydnergenin hikimlaligl, 2006 yihin 13 numaral yatirim kanunu cergevesinde yatirim lisansi olan
Irakh ve yabanci yatinmcilar icin gegerlidir.

ikinci madde:-

Y6nergenin amaci




Genel olarak yatinm projelerindeki ve 6zel olarak iskdn projelerindeki yatirm alanfanm tegvik
etmek,

Maliyetleri diiglirerek Irakh vatandaglarimi miilk sahibi yapmak ve konut krizi sorununu ¢dzmek
icin destekte bulunmak,

Irak’ta yatinm projelerinin uygulamasi, Gzellikle de vatandaslarin maddi gereksinimlerinin
karsilanmasi ve konut projelerinin insa edilebilmesi igin, yatinmcilara imkan saglamak.
Yatinmciar igin satis fiyatanni, gayrimenkullin ve devlet arazisinin kira miktariarnini belirlemek ve
[ veya yatirim projelerine devlet édentilerini belirlemek.

Ugtincii madde:-

1. Maliye ve Belediyeler Bakanliklarinin, Bagdat Belediyesinin, Vilayetlerdeki belediyelerin,
komisyonlarin ve Bakanlklara bagh olmayan diger kurumlarin, yatirim projelerinin
uygulanmas! igin uygun olan gayrimenkul ve arazilerin belirlenmesi ve arazilerin alaninin,
yillik 6demesinin ve tiriiniin{tanim, sanayi, iskan vb.) Milli Yatirim Komisyonuna bildirilmesi
gerekmektedir.

2. Milli Yatinm Komisyonu, Bolge veya Vilayet Yatinm Komisyoniaryla koordinasyon yaparak,
yatinm projelerini uygulamak igin uygun olan gayrimenkul ve arazilerin belirlemesini tistlenir.

Dordiincli madde:-

Yatirtrm amaciyla kamu sektdriine ve devlet dairelerine bagh olan gayrimenkul ve arazilerin
degeri agagidaki olusturulmus olan komite tarafindan belirlenir

A- 250 milyon ABD dolarindan daha fazla maliyeti olan yatirim projeleri igin, Milli Yatinm
Komisyonu tarafindan asagida belirlenen sekilde i heyet olusturulur.

- Milli Yatinm Komisyon Bagkant- Bagkan olarak

- llgi Vilayetin yatinm Komisyon Heyeti Baskani- Gye olarak
- Genel Vergiler Komisyon Genel Miidiri- iiye olarak

- Genel Tapu Miid{irii- (iye olarak

- Gayrimenkul veya arsa sahibin temsilcisi- {iye olarak

B- Maliyeti 250 milyon ABD dolarindan az olan yatinm projeleri igin Bdlge ve Vilayetler Yatinm
Komiteleri, Milli Yatirim Hevyeti ile koordinasyon yaparak asagida belirlenen bicimde kendi
Komiteleri olusturulur.

- ligi Vilayetin Yatinm Komisyon Bagkani - Baskan olarak
- Milli Yatinm Komisyon Temsileisi — liye olarak
- Vilayetin Genel Vergiler Komisyon Temsilcisi — liye olarak




- Vilayetin Tapu Dairesi Temsilcisi ~ Uye olarak
- Gayrimenkul veya arsa sahibin temsilcisi- liye olarak

Besinci madde:-

Bir :- Milli Yatinm Komisyonunun, arazi alamint, niifusu ve bina yiiksekligini dikkate alarak iskdn amach
olan arsayt asagida belirlendigi gibi yatinmciya milk kaydedilir.

1.Dar gelirliler icin konut kompleksleri insaat edilmesi icin sehrin tasarimt disinda olan araziler
licretsiz olarak (bedava) yatinmeciya miilk kaydedilir,

2. Yatinm s6zlegmesine dayanarak konut komplekslerin toplarn tutar oranindan (%5 - % 12 ) devlet
payi karsithginda, vilayetlerin sehir merkezinde olan arazileri yatinmciya miilk kaydedilir.

3. Yatinm sézlesmesine dayanarak konut komplekslerin toplam tutar oranindan (% 3 - % 6 ) devlet
pay karsiliginda kaza merkezlerinde olan arazileri yatinmciya miilk kaydedilir.

4., Yatinm sbzlesmesine dayanarak konut komplekslerin toplam tutar oranindan (% 1 - % 3 ) devlet
pay: karsihginda nahiye merkezlerinde olan arazileri yatinmciya milk kaydedilir.

5.Besginci maddenin 1’inci paragrafini dikkatte alarak ve yatinm sézlesmesine dayanarak konut
komplekslerin toplam tutar oranindan (% 3 - % 6 } devlet payi karsiliginda vilayetin sehir merkezine
yakin olan araziler yatinmeciya miilk kaydedilir,

iki:- Yukandaki 4'{incii maddede olusturulan komiteler, uzmanlarin destegi ile birlikte yatmm amagh
olan arazilerin degerini belirleme hususunu istlenirler.

Altinc madde:-

1. Yatinma yikimliiligiini yerine getirene kadar ve lisansi veren yatinrm komisyonundan teyit
alincaya kadar Senet miilkiine (tapuya) kullanmama serhi konulur.

2. trakh ya da yabanci yatinmcinin milk edindigi gayrimenkuliin veya arsanin kaydina, bilahare
stipheye mahal vermemesi amacwyla, serh olarak, milk edinis amaci distilir.

3. Bu kanuna gore gayrimenkul veya arsayl milk edinen Irakh ya da yabanci yatinmcinin, lisans
veren yatirrm komisyonu ile yaptig anlagsmada belirtilen siire iginde ylkimltljgiinig yerine
getirememes] halinde, Gayrimenkul Tapu Dairesi ve yatinm komisyonun istegine istinaden
tescili feshi etme, arsayi veya gayrimenkulil de miiik sahibine iade etme islemlerini Gstelenir.

4. lIrakh ya da yabanct yatinmer; yapti) anlagmaya dayanarak belirtilen siire iginde konut
komplekslerin inga etmeyi ve Milli Yatinm Komisyonundan aciklanan talimata gore
vatandaglara satmayi Ustelenir. Irakll ya da yabana yatinmci, Lisansin siiresi iginde ve
anlagsma sartlarina dayanarak konut projesinin diger islemlerini yapabilir.




Yedinci madde:-

Milli Yatinm Komisyonu, Konut projelerinin uygulanmasi igin { konut kompleksleri- park vs }
asagida belirlenmis gibi arazi tahsis eder.

1. Projenin tamamlanma tarihinden itibaren bir yil boyunca deviet kurumlanna iade edilme
sartiyla kamu yarart olan projeler igin { park, caddeler vs ) gereken araziler yatinmoaya licretsiz
(bedava ) olarak tahsis edilir

2.Ticari ve hizmet projelerin uygulanmas! igin, projelerin toplam gelirinden vatilige % 7 pay
ayirarak araziler yatinmciya licretsiz olarak tahsis edilir.

Sekizinci madde:-

Milli Yatinm Komisyonu, sanayi-eglence-turizm-hizmet ve tarim projelerin uygulanmasi igin
gereken arazileri agagida belirlenmis sartlara gére kiraya verir:-

Bir:- Bitkisel ve hayvansal iiretimi gelistirmek igin stratejik tanimsal projeler:

1. &incil maddedeki komiteler tarafindan belirlenmis olan tanm igin istimlak edilmis
ve uygun olan arazilerin kira bedelinin % 25’ine tekabill edecek sekilde sulama bedeli
ile kiralanir.

2. 4&’tincli maddede komiteler tarafindan belirlenmis olan tarim igin hazir olmayan ama
uygun olan arazilerin kira bedelinin % 15’ine tekabill edecek sekilde sulama bedeli ile
kiralanir,

3. 4’lincli maddede komiteler tarafindan belirlenmis olan tarim i¢in hazir ve uygun
olmayan arazilerin kira bedelinden % 1 tekabiil edecek sekilde sulama bedeli ile
kiralanir.

iki:- Endistriyel yatinm amach olan sanayi projeleri i¢in 4’iincii maddede komiteler tarafindan
belirlenmis olan arazilerin kira bedeline ilave olarak % 2 kullanim bedeli ahnir.

Ug:- Belediye disinda uygulanmakta olan bina, isletme ve miilk edinme { yap- islet-sat) ve bina,
isletme, yararlanacak tarafa transfer etme ({yap-islet-devret ) petrol ve elektrik projeleri igin 4’{inci
maddede komiteler tarafindan belirlenmis olan arazilerin kira bedeline ilave olarak % 2 kullamim
bedeli alinr.

Dort:- Hastane, egitim merkezi,Universite ve benzeri hizmet projeleri igin 4’lincit maddede komiteler
tarafindan belirlenmis olan arazilerin kira bedeline ilave olarak % 10 kullanim bedeli alinir.

Dokuzuncu madde:-




Milli Yatinm Komisyonu, asagidaki belirlenmis olan yatinm projelerin uygulanmasi igin gereken
araziler agagidaki sartlara gore tahsis eder.

1. Projelerin toplam gelirinden % 7 devlet pay) karsiliginda { turistik kentler- lunapark- eglence
kompleksleri vs ) turistik projeleri.
2. Projelerin toplam gelirinden % 10 devlet pay ( ticari merkezler-oteller vs ) ticari projeler.

Onuncu madde:- Bu ydnetmeligin hiitkiimliiliiklerini kolaylastirmak igin Milli Yatirm Komisyon
Baskanhginca yénerge diizenlenecektir.

On birinci madde:- Bu kanun resmi gazetede yayimlanir ve diizenlendigi tarihten itibaren gecerlidir.

Nuri Kamal AL-Maliki
Basbakan
28.12.2010




Milli Yatinm Komisyon Bagkanhd Yonergesi

2010 yih 7 numarali kararin 10’uncu maddesine dayanarak agagidaki talimatlar
aciklanmistir:

(2011/01)
(Yatinm amagch emlak, deviet arazisi ve kamu sekiérl satim ve kira yéntemi)

1.Madde:

Maliye Bakanligi, Vilayetlerdeki belediyeler, devlet daireleri ve dijer Bakanliklara ait
olan; sanayi, turizm, ziraat ve diger yatinm projeleri igin arsa ve arazilerin kiralama
bedelleri 2010 yilinda dizenlenen 7 numaral karara dayanarak dizenlenir.

2.Madde:

Arsanin yeri, ntfus yodunlugu, bina yiiksekligi ve 2010 yilina ait 7 numarah kararin 5.
maddesindeki 2, 3, 4, ve 5.nci maddelerde bahsi gegen, devlete ait konutlann
ylizdesini gdéz 6nunde bulundurarak, Yatirnm Komisyonlari, konut amach projelerin
arsalarini, yatinmciya devredilmesi edilmesi igin asagida belirtilen hususlara gére
uygulama yapacaklardir.

Birinci madde : Kararin 5.maddesindeki oranlarin en disik sinir, asagidaki sartlarla
olacaktir:

A- Konut projesi ve siresi 7 yildan az olmayan faksitlerle dar gelirli vatandaglar
icin tahsis edilmis olmalidir.

B- Blyilk konut projeleri Bakanlar Kurulunun onayina baglidir. Ancak biitgesi,
belirlenen ylzdenin izerine gegmeyen ticari ve genel hizmet projeleri bu
durumdan aridir.

lkinci madde : Diger oranlan belirlemek icin komisyon asagidaki hususlan dikkate
almalidir:

A- Sistemde belirlenen ve devlete ait olan konutun % orani ile ingaatin boyutlar ters
uygulanacaktir. Yani projenin boyutu bilyiidiikge % orani azalacaktir.

B- Proje, sehir merkezinden uzaklasinca, % orant diisecektir.
C- Yatinmci, altyapty! yaparsa % orant dusecekdir.
D- Yatirimcinin, konutlari uzun vadeli taksitlere satmasi halinde de % oramn

azalacakfir.

3.Madde:

Yapilan anlagmalarda, devlet hissesinden olan konutlartin hangi kuruma ait oldugu
belirlenir ve sonradan Milli Yatinm Komisyonu ve Vilayetlerdeki yatinm komisyonlar
ile isbirligi gercekleserek hak eden vatandaglara dagitilir.




4.Madde:

Birinci madde: Yatinmcinin tislendigi taahhtie bir aksaklik séz konusu olursa, ancak
projenin %25'i bitmis vaziyette ise, anlagsmay! yapan taraf, stzlesmede belirlenen
sireye 6 ayl gegmeyecek sekilde ilave siire verebilir.

Ikinci madde: Yatinmc) sorumluluklanini yerine getiremez ise yukaridaki madenin
(Birinci madde) goz oniinde bulundurarak; (A/4) maddeye gére kurulan komisyon
tarafindan, miteahhittin yatinm ruhsati iptal edilr ve proje bagka yatinmciya
devredilir. Eski yatinmci tarafindan projeye yapilan harcamalar, 2009 yilinin 2
numarall yatinm karanndaki ilgili maddede(19-ikinci madde) belirlenen gecikme
cezalar ve devletin alacadi diger harcamalar dugtrildikten sonra geri édenir.

5.Madde:

Vatandaglara konut satigin belirleyen 6.madde uyarinca (4 sayili karara dayanarak),
yatinmci, araziyi agik artirmaya ¢ikaramaz. Satigta da asagida belirlenen kesimlere
oncelik taninur;

A- Sehit aileleri ve siyasi mahkimlar.
B- Dul kadinlar ve dar gelirliler.

6.Madde:

Birinci madde: Yatirimci ile Vilayet arasinda bir sdzlesme dizenlenir ve igeriginde
7.sayili kararda belirtilen % oranlan tahsil edilir. Bu konudaki diger islemler Milli
Yatinm Komisyonu ile Valiliklerin Yatirim Komisyonlannin igbirligi ile gergeklestirilir.

ikinci madde: Tasarlanan konut planlar, imar ve Iskan Bakanhigi ve Vilayetlerdeki
planlama makamlart tarafindan kontrol edilir ve insa edilecek binalarin gerekli
standartlara olan uygunlugu denetlenir.

7.Madde:
Kararin 8.maddesine dayanarak edinen gelirler, Maliyet Bakanligina iletilir ve
hazineye irat kaydedilir.

8.Madde:

Maliyet Bakanlidi, Milli Yatinm Komisyonu ve Vilayetlerdeki Yatirrm Komisyonlar
isbirli§i yaparak, Kararin 9.maddesinde belirtilen ve Maliyet Bakanhd tarafindan
tahsil edilen gelirin bir bélom ilgili Vilayete tahsis edilir.

Dr. Sami Rauf El-Araci
Milli Yatinm Heyeti Bagkant
17 Subat 2011






